Grunderwerb
bei Stra3enbau-Projekten

Sonderfall Bauerlaubnis

- Bereits vor Abschluss des Kaufvertrages kdnnen sich Stral3en-
bauverwaltung und Eigentiimer auf einen Bauerlaubnisvertrag
einigen.

- Auf diese Weise wird zunachst nur die Besitziiberlassung der
bendtigten Flache geregelt, wahrend das Eigentum noch beim
Eigentimer verbleibt.

- Alle Entschadigungsanspriiche des Eigentlimers bleiben dann
vorbehalten. Es gehen keine Entschadigungsanspriiche
verloren.

- Auf diese Weise kann die Stral3e gebaut werden, auch wenn
Fragen zum Eigentumswechsel und zur Entschadigung noch nicht
abschlieBend geklart sind.

Wenn es einmal keine Einigung gibt...

- Kommt ausnahmsweise kein Kauf- oder Bauerlaubnisvertrag zustande, so kann die
Enteignungsbehérde (Bezirksregierung) den StraBenbaulasttrager auf dessen
Antrag vorzeitig in den Besitz einweisen (vorzeitige Besitzeinweisung).

- Voraussetzungen fiir ein Besitzeinweisungsverfahren sind, dass ein vollziehbarer
Planfeststellungsbeschluss vorliegt und ein sofortiger Baubeginn geboten ist.

- Wenn auch alle Bemiihungen zur Beschaffung von Eigentum oder Rechten fir
die Stra3enbauverwaltung ergebnislos bleiben und keine einvernehmliche
Entschadigungsregelung mit dem Eigentiimer oder dem Nebenberechtigten
(z. B. Pachter) erreicht werden kann, sieht das Gesetz die Méglichkeit der

Enteighung vor.

- Die Enteignungsbehdérde hat den Auftrag, auf eine giitliche Einigung auch im
Enteighungsverfahren hinzuwirken. In den meisten Féllen gelingt dies.

- Ist im Einzelfall dennoch ein Enteignungsbeschluss erforderlich, so wird darin auch
Uber die dem Betroffenen zustehende Enteighungsentschadigung entschieden.

- Gegen den Enteighungsbeschluss steht der Rechtsweg offen.
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