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Landesbetrieb StraBenbau Mordrhein-Westfalen

Vor dem StraBenbau
steht der Grunderwerb

- Der Flachenbedarf eines StraBenbauvorhabens wird im Rahmen
der Planung ermittelt.

- Alle betroffenen Grundstocke sowie Art und Umfang ihrer =
Inanspruchnahme werden im Grunderwerbsverzeichnis _ y ‘ \
aufgelistet und im Grunderwerbsplan zeichnerisch dargestellt. oV Y \

- Diese Arten der Inanspruchnahme sind moglich: .

1. Ein Erwerb von Grund und Boden, z. B. far die <o
Fahrbahnfiachen oder Larmschutzanlagen. _amuy

2. Eine dauernde Nutzungsbeschrankung von Grundflachen “
durch Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch, z. B. far

Zuwegungen, Entwasserungsleitungen, Fernmeldekabel oder far
begleitende MaBnahmen des Natur- und Landschaftsschutzes.

3. Eine vorubergehende Inanspruchnahme von Grundfiachen
far die Dauer der Bauarbeiten, z. B. als Arbeitsraum, BaustraBSen

oder Lagerflachen.
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Grunderwerb

bei StraRenbau-Projekten

Zeitpunkt und Umfang
des Grunderwerbs

. Die betroffenen Eigentomer und Nebenberechtigten
(z.B. Pachter) solien die ihnen zustehenden Entschidizungen
vor Beginn der Bauarbeiten erhaften.

- Die Aufrniahme der Verhandlungen setzt voraus, dass

1. die Planung und Linienfohrung hinreichend konkret ist, so
dass sich der Erwerb von Grundfiachen auf das for das
Strafienbauvorhaben notwendige Mal erstreckt,

2. die erforderfichen Haushaltsmittel zur Verfigung stehen,
3. der Baubeginn absehbar ist und innerhalb eines
angemessenen Zeitraumes erfolgt.

< Den Wonschen der Betroffenen hinsichilich Ort und Zeit der
Verhandlungstermine wird nach Moglichkeit entsprochen. Auch
ein schriftfiiches Entschadigungsangebot kann erstellt werden.

Wertermittlung
und Entschadigung

- Die Entschidigung bemisst sich nach dem Verkehrswert

(Marktwert) der Grundsticke.

- Mit der Wertermittiung werden Sachverstandige beauftragt.
- Ziel ist es immer, Zu einer angemessenen Entschadizung und

einer einvernehmlichen Regelung zu gelangen.

- Bei gotlicher Emigung wird sin notarieller Grundstiicks-

kaufvertrag abgeschlossen, der die zu leistende Entschadigung
(Kaufpreis) abschiieBend regelt.

- Uber Entschadigungen fur Dienstbarkeiten und vorcbergehende
Inanspruchnahmen oder zur Regelung der Anspriche von
Nebenberechtigten (z. B. Pachter) kénnen schriftliche
Vereinbarungen abgeschiossen werden,
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Sonderfall Bauerlaubnis

. Bereits vor Abschiuss des Kaufvertrages kiinnen sich Strafen- Y
bauverwaltung und Eigentimer auf einen Bauerlaubnisvertrag ‘ .
einigen.

- Auf diese Weise wird zunachst nur die Besitziiberlassung der \
bendtigten Flache geregelt, wahrend das Eigentum noch beim
Eigentomer verbleibt.
. Alle Entschadigungsanspriche des Eigentamers bleiben dann \, —_—

vorbehalten. Es gehen keine Entschadigungsanspriche
verloren.

- Auf diese Weise kann die Strae gebaut werden, auch wenn w - ar
Fragen zum Eigentumswechsel und zur Entschadigung noch nicht M

abschlieBend gekiart sind. . -
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Grunderwerb

Wenn es einmal keine Einigung gibt...

Fommt ausnahmsweise kein Kauf- oder Bauerlaubnisverirag zustande, so kann die
Enteignungsbehdrde (Bazirksregiarung) den StraBenbaulasttrager auf dessan
Antrag vorzeitig in den Besitz einweisen (vorzeitige Besitzeimweisung).
Voraussetzungen fir ein Basitzeimweisungsverfahren sind. dass ein vollziehbarar
Planfeststellungsbeschiluss vorliegt und ein sofortiger Baubeginn geboten ist.

- Wenn auch alle Bamihungen zur Beschaffung von Eigentum odor Rechban flr
die StraBenbauwversaliung ergebnislos blaiben und keine einvemaehmiliche
Entschadigungsregalung mit dem Eigentimer oder dem Nebenberechtigten
(z. B. Pachter) ermeicht werdan kann, sieht das Gesotz die Moglichkeit der

Enteiznung vor.

Die Enteignungsbaehdrde hat den Auftrag, auf eine gitliche Einigung auch im
Enteipnungsvarfahren hinzuwirken. In den meisten Fallen gelingt dies.

Ist im Einzelfall dennoch sin Enteignungsbeschiuss erforderlich. so wird darin auch
Uber die dem Betroffenan zustehende Enteipnungsentschadipung entschiedan.

Gegen den Emteignungsbeschiuss steht der Rechtsweg offan.
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